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Centro de Estudios y Formacion para el Ecodesarrollo
Programa Gestién Ambiental

ANTECEDENTES

Los trabajos previos realizados con la asistencia
técnica en Finanzas Municipales dieron los primeros
informes que evidenciaban la necesidad de organizar
los datos catastrales de la Ciudad de Concepcidn.

Ante la necesidad de definir los limites
municipales para la sistematizacion del registro
catastral, la administracion municipal solicité la
asistencia técnica de Alter Vida. Esta se inserté en un
equipo multidisciplinario para trabajar en la revision
de un conjunto de ordenanzas municipales.

Si bien Concepcion contaba desde el afio 1993
con normas urbanisticas, tenia dificultades para su
aplicacién por el desorden de su numeracion y cierta
obsolescencia en su contenido.

El crecimiento poblacional del distrito se estaba
dando solamente en el area urbana y esto reflejaba
el despoblamiento rural. Esta acelerada
transformacion hacia obsoleta las normas
urbanisticas existentes. Esta situacion y las nuevas
consideraciones acerca de los bienes naturales y
culturales de Concepcidn, motivaron la revision de
dichas normas y el establecimiento de nuevas
regulaciones para la proteccion de dichos bienes.

METODOS EMPLEADOS
® Capacitacién en la accion mediante el trabajo
conjunto con los técnicos municipales.
Recorridas perceptuales y registro fotografico.
Interpretaciones de documentos y mapas
cartograficos.

® Participacién de actores claves.

OBJETIVOS BUSCADOS
° Delimitar las zonas urbanas y rurales del distrito.
® Crear un marco legal para el uso del suelo,

régimen de construccion, proteccion del
patrimonio cultural, ambiental y previsién de
crecimiento del rea urbana.

Nombre del Proyecto
REVISION DE NORMAS URBANISTICAS DE CONCEPCION

Ubicacion
Distrito de Concepcién, Departamento de Concepcién

Duracion de la Asistencia
Marzo 2003-Septiembre 2004, (18 meses)

Contraparte

Municipalidad de Concepcion,

José Modesto Araujo Quevedo, Intendente
Junta Municipal de Concepcion

Equipo Técnico Municipal

Abog. Luis Alberto Ruiz Aguilar, Coordinacién

Sr. Juan Andrés Cabral Jiménez, Concejal

Sr. Emilio Pavon Doldan, Concejal

Sr. Gabino Maldonado Gémez, Concejal

Arq. Victor Villalba, Direccién de Obrasy Servicios
Ing. Hugo Sienra, Direccion de Obras y Servicios
Srta. Maria Elina Zavala, Secretaria General

Arq. Mirta Poisson de O “Durninn, Escuela Taller
Dr. Juan Samaniego, Docente

Abog. Pablo Lopez Valiente, Docente

Prof. Pedro Gregorio Alvarenga, Historiador

Lic. Carlos Mieres, Topografia

Arq. Francisco Huerta, Cartografia

Equipo Técnico AlterVida

Ing. Jorge Abbate, Direccién

Arg. Jeronimo Morel, Coordinacion

Arg. Oscar Vazquez, Planificacion Territorial

Ing. Alfredo Pankow, Topografia

Arg. Diego Demestri, Sistema de Informacion Geogréfica

Destinatarios
71 870 habitantes (urbana 44 750-rural 27 120)
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ACTIVIDADES REALIZADAS
Actualizacidn de la informacion de uso de suelo.
® Mapeo de la situacién y comparacion con los
datos de los ultimos estudios.
Revision de las normas urbanisticas 1993.
Reuniones de analisis con el equipo técnico local.
Recorridas de campo con técnicos involucrados.
Talleres barriales.
Entrevistas con actores
informantes claves.
° Elaboracion de propuestas y discusion de
ordenanzas con el equipo técnico municipal.
® Edicion de las normas urbanisticas y graficos del
patrimonio cultural.
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RESULTADOS OBTENIDOS

® Ordenanza No. 09/04, de Zonificacién y uso de
suelo.

® Ordenanza No. 10/04, de Regulacion de
loteamientos de tierras.
Ordenanza No. 11/04, General de construccion.
Ordenanza No. 12/04, de Proteccidn,
conservacion, recuperacién y transmision del
patrimonio cultural y natural.

® Ordenanza No. 13/14, de Catdlogo General de
Bienes del Patrimonio Cultural y Natural.

® Publicacion de las “Normas urbanisticas de
Concepcidn”.

Normas

Urbanisticas

DIFICULTADES ENCONTRADAS

° Los desencuentros entre los técnicos de la
Municipalidad y los técnicos de Alter Vida, que
extendid el tiempo y costo de la asistencia
técnica.

LECCIONES APRENDIDAS

° El trabajo con un equipo técnico
multidisciplinario resulté enriquecido por los
aportes que desde cada disciplina se fueron
dando a lo largo del trabajo.

° Elinterés demostrado, el nivel de preparacion, la
experiencia en trabajos similares y por sobre
todo el grado de conocimiento de los
funcionarios municipales, contribuyeron
indudablemente a la buena calidad del trabajo.

PLANO GENERAL DE USO DE SUELO (PGS)
Aprobado por Ordenanza N° 09/04 - Junta Municipal
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OTRAS AREAS
[ Area Indusirial (A1)
Bl #rea Portuaria (AP)
2] Area Centra Histarico
AREA DE SERMCIOS (AS)
Area de Servicio Institucional {AS1)
AREA COMERCIAL
B Area Comercial Central (ACC)
[ Area Comercial Mayonsta( ACM)
Area Comercial de Barrio (ACB)
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL (APA)

[ Frenja Costera del Rio Paraguay y Franje de Proleccion de Arroyos

Ml Sitios Boscosos
M Reserva Naurd
[ Frenja de Seguridad

USO DEL SUELO CONCEPCION
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